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Buoni risultati per il settore ma il mercato /easing e in leggera contrazione

Il secondo trimestre 2022 chiude la prima meta dell’anno con un assorbimento di spazi a uso direzionale di poco inferiore a 32.100
mq, dato che, pur evidenziando un leggero rallentamento rispetto al Q1 2022, porta il totale da inizio anno a circa 86.000 mgq, in
aumento del 29% rispetto al primo semestre 2021 e del 23% rispetto alla media dei primi semestri degli ultimi 5 anni.

Nel corso del periodo si sono rilevate 39 operazioni (erano state 31 nel Q2 2021), fra cui spiccano due take up al di sopra dei 3.500
mgq. Al di la di queste operazioni, dal punto di vista dimensionale, si sono registrate 6 operazioni comprese fra 1.000 mqg e 3.000 mq
pari al 15% del totale, 11 transazioni comprese fra 950 mq e 500 mq e le restanti 19 operazioni, pari al 48% circa del volume
complessivo, che hanno riguardato unita immobiliari al di sotto dei 500 mq. Tale trend risulta in linea con i trimestri precedenti e
conferma la dimensione piu «contenuta» del mercato leasing romano che rimane caratterizzato da operazioni medie pari a circa
840 maq.

In termini di qualita degli spazi, si rileva che il 42% dei volumi totali hanno riguardato spazi di grade A, mentre, a livello di
completamenti, si segnala I'aumento, pari a circa 105.000 mq, di spazi riqualificati disponibili.

Nel trimestre si rileva I'ottima performance del Centro che, con oltre 10.000 mq e 9 transazioni, rappresenta oltre il 31% dell’assorbimento
degli spazi, seguiti dal Grande EUR (26%) con circa 8.200 mq, dalla Periferia (18%), dal CBD (16%) e dal Semicentro (8%).

Si confermano i trend positivi per il mercato direzionale sui principali indicatori: rispetto al trimestre precedente i canoni prime sono
stabili e si attestano a 450 €/mqg/anno nel CBD Centro, a 350 €/mg/anno nell’EUR Core e a 260 €/mqg/anno nel Grande EUR.

Continua il calo del vacancy rate, che si attesta intorno all’8,90%, mentre si conferma stabile rispetto al Q1 2022 il prime yield che si
conferma al 3,75% netto.

Sul fronte degli investimenti si e registrato, nel corso della prima parte dell’anno, un grande incremento dei capitali investiti per il
mercato romano, a conferma della dinamicita del mercato e dell’interesse crescente che stanno mostrando diversi investitori. Nel
secondo trimestre Roma ha raggiunto una market share pari al 28% sul totale dei volumi investiti (16,75% sul totale nel semestre)
soprattutto grazie a uffici e leisure. Nel trimestre, al netto degli investimenti in portafogli con localita miste, i volumi investiti risultano
pari a circa Euro 835 milioni, di cui Euro 400 milioni nel comparto uffici che riguardano, in primis, due rilevanti operazioni in termini
di dimensioni, localizzate nel centro capitolino, che hanno cubato per circa Euro 300 milioni.

La stabilita dei prezzi porta, per la Capitale, previsioni incoraggianti nonostante condizioni macroeconomiche di incertezza.

In aumento cautele e selettivita da parte degli investitori con la conseguente ricerca di core asset caratterizzati da una domanda
sostenuta, vacancy ridotta e buone prospettive di mantenimento dei canoni.

Principali indicatori del mercato nel corso del Q2 2022 *

Take up Prime rent CBD Centro Volume investimenti Roma Q2 2022
32.100 mq 450 €/mg/anno
Totale
Numero transazioni Prime rent EUR Core 100% € 835 milioni
39 350 €/mqg/anno
Vacancy rate Prime Net yield CBD
8,90% 3,75% Uffici

ag% B €400 milioni
* Confronto con il Q2 2021

Andamento dei take up per periodo
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Andamento dei take up per Take up ripartiti rispetto al grade
sottomercato dell’edificio
Periferia CBD Centro
18% 16%
grade A
Grande EUR de B 42%
o grade
26% 58%
Centro
Semicentro °
Mappa dei sottomercati di Roma
, Metro B CBD Centro
Metro A
Centro
Periferia
Metro C
Semicentro
Grande EUR
Canoni prime per sottomercato
Q2 2022 Q2 2021
CBD Centro 450 430 prime rent €/mg/anno
Centro 400 370
Semicentro 340 300
EUR Core 350 340
Grande EUR 260 250
Roma Est 135 120
Corridoio Fiumicino 180 180
Parco de’ Medici 200 200
Cinecitta 180 180
Periferia fuori GRA 120 120

Per ulteriori informazioni e approfondimenti: Silvana Grella | Analisi e ricerche di mercato | s.grella@agi-re.com | ufficio-studi@ipi-spa.com

Il documento contiene dati e informazioni ottenute da fonti che si ritengono attendibili ma non sempre verificabili. Le informazioni contenute all'interno del presente
documento hanno finalita puramente illustrative e possono subire rettifiche. Tutto il materiale non puo essere riprodotto senza il consenso scritto di IPI S.p.A.
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